Enguite publigue

relative a I"élaboration du plan
local d'urbanisme de
Miederschaeffolsheim




RAPPORT DU COMMISSAIRE ENQUETEUR




| CADRE DE L'ENQUETE

1-1 Demandeur

Monsieur le Président de la Communauté d'Agplomération de Haguenau CAH).
1-2 Objet de 'enguéte

L'enqguéte publiqgue a pour objet le projet d'élaboration du PLU de la commune de
Niederschaeffalsheim rattachée i la CAH,

La commune n'a pas compétence en matiére d'élaboration de documents d'urbanisme.

En matiére d'urbanisme, la commune est actuellement régie par le Réglement MNational
d'Urbanisme.

Coette substitution est motivée par le souel d'un développement maitrisé de la
commune, notamment la lutte efficace contre I'étalement urbain, fa prise en compte des
guestions environnementales ainsi que les mobilités douces.

1-3 Cadre juridique

- Code de 'urbanisme, articles L153-12 et suivants et R153-B et suivants ;

- Code de I'environnement, article L123-1et suivants et article R123-9 er suivants ;

- Délibération du conseill municipal de Niederschaeffolsheim du 24 novembre 2016
arrétant le projet de PLU ;
Arrétée du Président de la CAH du 1™ juin 2017 prescrivant I'enguéte publique.

Le PLU s'inscrit dans le contexte supra/communal suivant :

- Communauté d"Agglomération d’'Haguenau en matiére d'aménagement, gestion des
rones d'activités communautaires ;
- Schéma de Cohérence Territoriale de 'Alsace Nord (SCOT/AN)

Il doit &tre compatible avec les documents suivants :

- Le SCOTAN ;

- Le Plan Général du Risque Inondation (PGRI) Rhin Meuse qui détermine les
orientations en matiére de gestion des eaux ;

- Le Schéma d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE] lIl nappe-Rhin qui définit
une politique de gestion de I'eau au niveau local ;

- Le Schéma Régional Climat Air Energie (SRCAE) qui définit les orientations a I'échelle
de "Alsace dans les domaines du climat, de I"air et de I"énargie ;

- La déclaration d'utilité publique des puits de captage des eaux potables.

1-4 Compaosition du dossier



Le dossler mis & I'enguéte réalisé par le bureau d'études ATIP de Haguenau comprend les
piéces suivantes ;

- Le rapport de présentation ;
- Le projet d’aménagement et de développement durable (PADD} ;
- Les orientations d’aménagement et de programmation (OAP) ;
= Le réglement ;
- Les plans de réglement : 1/2000 et 1/5000 ;
La liste des servitudes d'utilité publigue et un plan au 1/5000 ;
- La note relative au réseau d'eau potable et un plan au 1/2000 ;
- La note relative a la gestion des déchets ;
- La note relative au réseau d'assainissement et un plan au 1/2000 ;

Avis
La compesition du deossier d'enquéte est conforme & la réglementation.

Il- PROJET
1-2 Présentation

Le ban de Niederschaeffolsheim couvre un territoire d'environ 624 ha dont B8% est occupé
par Iagriculture et 2% par les zones naturelles et forestiéres.
Il est situé prés de 2 axes d'échanges importants : A4 et RD 1340,

Le réseau hydrographique est peu important :1 fossé au nord et 1 ruisseau au sud.
La commune est identifiée dans le SCOTAN en tant que village dans lequel la croissance doit
étre limitée et le renouvellement urbain prioritaire sur les extensions.

Sur le plan démographigue, on constate une augmentation de la population depuis 2007,
cependant le parc de logements reste déséquilibré.

sur le plan économigue, I'essentiel des activités se situe au niveau intercommunal et la
commune souhaite développer la mixité de fonctions a lintérieur du périmétre
constructible.

L'analyse de la situation actuelle a identifié des besoins en matiére d'aménagement de
I'espace, d’habitat, d’urbanisme, de protection de I'environnement et de développement
Economigue.

Le projet d'aménagement et de développement durable définit 4 grands axes afin de
permettre a la commune un développement cohérent tout en veillant au maintien et a |a
préservation de Féguilibre des milieux naturels et paysagers,



Axe 1 : définir les conditions permettant d’encadrer le développement du bourg :

Définir les secteurs d'urbanisation futurs ;

- Assurer une gestion économe de I'espace en posant les limites de I'urbanisation et en
répondant au besoin en logements, en exploitant les possibilités de renouvellement
urbain et en proposant de nouvelles extensions ;

- Diversifier I'offre de logements en raison de la domination du logement individuel
afin de répondre aux besoins et favoriser le parcours résidentiel.

fxe 2 :assurer la pérennité des activités existantes et permettre F'accueil de nouvelles
entreprises :

- Autoriser les activités compatibles avec le voisinage de I'habitat ;
- Prendre en compte les besoins d'évolution des activités agricoles,

Axe 3: sécuriser les voles de circulation, aménager et mettre en valeur les entrées du
village :
Valoriser I'espace public et préserver le patrimoine architectural du centre ancien ;
- Développer les liaisons douces ;
Conforter le pole d'équipement de lolsirs.

Axe 4 : préserver I'environnement, les espaces agricoles et paysagers ;
Prendre en compte les milieux d'intérét écologique des paysages et leur continuité ;
- Prendre en compte les risgues naturels ;
- Conserver les habitats favorables aux espéces animales et végétales ;
- Assurer la transition entre I'espace béti et I'espace nature/agricole.

2-2 Avis des personnes publiques associées

Le projet a été transmis pour avis aux organismes suivants :
- Sous-préfecture de Haguenau /Wissembourg ;
DOT du Bas-Rhin ;
- Conseil régional ;
Le conseil départemental ;
- Syndicat mixte pour le SCOTAN ;
- CCl du Bas-Rhin ;
- Chambre des métiers du Bas-Rhin ;
- Chambre d'agriculture d'Alsace ;
- Centre national de la propriété fonciére ;
- Communes limitrophes (Batzendorf, Haguenau, Kriegshedm et Weitbruch).

Réponses apportées (voir annexe 2|

Ill- MESURES PREALABLES



3-1 Concertation

La concertation du public a fait 'objet d'une réunion publigue le 18 juin 2015 suivie d'une
mise & disposition du public a la mairie des principales piéces du dossier de PLU du 03 au 26
octobre 2016.

Un bilan a &té établi dans lequel figurent les doléances inscrites sur le registre de
concertation ainsi que les réponses données par la commune.

Avis : Il eut été utile de faire figurer sur ce bilan le nombre de personnes ayant participé a la
réunion publique oinsi que la présence d'élus et de techniciens durant la mise & disposition
des pidces du dossier afin de faciliter lo lisibilité de ces documents et d'opporter des réponses
aux guestions posees.

3-2 Contacts,

Aprés avoir été désigné par le Président du Tribunal Administratif le 12 avrell 2017, |"ai pris
contact avec Mme SCHULTZ de la Communauté d’Agglomération de Haguenau courant avril
afin d'obtenir un exemplaire du dossier d’enquéte.

Ce dossier étant incomplet a cette épogue m’a été remis début juillet 2017,

La réunion qui s'est déroulée a la mairie de MNiederschaeffolsheim le 11 aolt 2017 en
présence de M. le Maire, de M. GEIST adjoint, de Mme SCHULTZ et du commissaire
enguéteur a permis ;

- De faire préciser certains points du dossier ;

- D'informer les participants sur les modalités de déroulement de 'enquéte ;

- De m'assurer des conditions d'accueil du public a la mairie ;

-  D'effectuer & lissue, une wvisite des lieux gui a essentiellement porté sur le

& Bruchmatten » au sud-ouest du village qui joue le réle de réceptacle naturel des

eaux de ruissellerment venant du bassin versant nord-ouest régulisrement gorgé
d'eau.

Les registres d'enquite mis en place a la CAH et a la mairie de Niederschaeffolsheim ont été
paraphés et les pieces des dossiers visées.

3-3 Publicité
Publicité légale
Parutions de I'arrété d'ouverture d'enquéte dans 2 journaux :

- Les DNA les jeudis 3 et 24 ao(t 2017 ;
= L'Est agricole et Viticole les vendredis ¥ et 25 aodt 2017,

Une copie de ces parutions figure en annexe 3.

L'avis d’enguéte a &té affiché pendant la durée de Fenguéte sur le panneau d'affichage de la
mairie et de la CAH,

Autre publicité



Publication dans le jeurnal communal du mois de juillet, distribué en aoit.

Publication sur les sites internet de la CAH et de la commune de Niederschaeffolsheim.

Les certificats d'affichage signés respectivement par le Malre et le Président de la CAH sont
joints en annexe 3.

La réalité de Iaffichage a été vérifiée pendant I'enquéte,

-DEROULEMENT

L'enguéte s'est déroulée du vendredi 18 aodt 2017 au lundi 18 septembre 2017.
Les dossiers et les registres d'enquéte ont été mis a la disposition du public a |a mairie de
Niederschaeffolsheim et a la CAH.

Ouverture de la mairie de Niederschaeffolsheim
= D lundi au vendredi de 8h30 a 12030
- Le vendredi de 14h & 18h.

Haguenau
Du lundi au vendredi de 08 h 3 12h et de 13h30 a 17h30.

Permanences du commissaire enguéteur :
Vendredi 18 aolt 2017 a la mairie de Niederschaeffolsheim  de 09h30 a 12h30 ;
- Vendredi 25 aniit 2017 4 la mairie de Niederschaeffolsheim de 15h 3 19h ;
= Jeudi 07 septembre 2017 & la mairie de Niederschaeffolsheim de 009h30 a 12h30 ;
- Mercredi 13 septembre 2017 a la mairie de Haguenau de 14ha 17h ;
- Lundi 18 septembre 2017 a la mairie de Niederschaeffolsheim de 15 h a 19h.

Le hilan des observations recues a &té effectué le lundi 1B septembre & la mairie de
Niederschaeffolsheim en présence de M. le Maire et de Mme. SCHULTZ

A lissue de la dernigre permanance une copie des observations regues a été transmise a
Mme. SCHULTZ.

Les registres d’enquéte ont été clos par mes soins le 19 septembre 2017,
Le proces- verbal de fin d'enquéte &té transmis a M. le Président de la CAH le 19 septembre
2017.

Le mémoire en réponse m'est parvenu le 11 octobre 2017,

V-BILAN

Durant cette procédure 22 personnes se sont présentées et 19  ont déposé des
observations.

L'enguéte s'est déroulée sans incident.



\I-EXAMEN DES OBSERVATIONS

Le résumé de chaque observation figure en italique suivi respectivement de "avis du
Président de la Communauté d'Agglomération d'Haguenau (CAH) et celui du commissaire
engquéteur (CE).

Les observations du public figurent en annexe 1.

Obs. 1

M. GEIST Patrick estime gue lo disposition du réglement (articles 7UA et 7UB) relative & la
longueur d'adassement de 5 m. par limite séparative et de 10m. cumulée sur l'ensemble des
limites séparatives parait bien contraignante dans lo réalité, voire non réaliste.

C'est une disposition qui aurait lieu d'étre revue afin de Modapter aux situations réelles.

if demande également lo modification de Farticle 11/ 1 AU en autorisant les loftures plates.

Avis de la CAH

Cette régle a été motivée dans le rapport de présentation par la nécessité de
préserver l'intimité du voisinage en fond de parcelle.

Il sera donc tout d'abord précisé que la régle de limitation de la longueur
d'adossement sur limite séparative ne s'applique gu'au-dela de la bande de15 métres
(donc en 2™ Jigne de construction).

En effet une longueur de 5 metres ne permettant pas limplantation d'un garage sur
limite separative, la régle sera modifiée en autorisant une longueur de fagade de 8
métres sur limite séparative et d'une longueur cumulée sur toutes les limites
séparatives de 12 metres maximum.

En zone 1AL les toitures plates ne sont pas interdites.

Avis du CE

Je partage personnellement le point de vue de M. GEIST.

Cette mesure réglementaire parait trop restrictive au regard du nombre de véhicules,
genéralement deux, possédés dans de nombreux ménages.

On constate gue dans plusieurs communes du département Fadossement dans le cas de
constructions disjointes du batiment principal varie de 9 a 10 m. sur chague limite.

Le but est de pouvolr garer 2 véhicules cdte a cote et non I'un derriére I'autre,

La profondeur de 4 m. peut dans certains cas étre insuffisante.

Un adossement maximal de 7m. sur chague limite séparative me parait mieux adapté.

En cas d'acceptation de cette mesure, 'article 11 UB devra &tre modifié.

L'autorisation de modification des prescriptions relatives 3 'adossement devrait également
permettre de mieux répondre aux exigences du réglement en matiére de stationnement.

Les toitures plates ne sont pas interdites en 1 AU1, néanmaoins la teneur de la 1** phrase du

paragraphe concernant les toitures préte au doute. La mention d'autorisation de toitures
plates permettrait de lever toute ambiguite.
Avis favorable.



Obs2.

M. KELLER Richard propriétaire de lo serre en exploitation sur les parcelles 47 et 48 {zone
1AL ;

1- ne voit pas Fintérét de la zone tampon sur fa limite sud de la zone 1AU ;
2-demaonde le déplacement de sa serre sur un autre terrain ;
3-demande que la limite UB/1AU par rapport au 1 AU preane la continuité et ne forme pos
une enclave par rapport 4 la serre.

Avis de la CAH

1-AUu vu de certaines remarques faites lors de l'enquéte publigue la bande
végétalisée inconstructible semble tout & fait justifiée dans un but d'éloignement des
constructions par rapport aux nuisances acoustiques éventuelles et servent de
transition entre les différentes urbanisations de la commune,

La bande végétalisée est maintenue

2-Les semes devront étre déplacées par leur propriétaire a ses frais au moment des
travaux de viabilisation.

3-Etant donné gue la serre présente sur site est vouée a étre déplacée au moment
de 'urbanisation du secteur il n'est en effet pas nécessaire d'en tenir compte dans la
délimitation de la zone, la délimitation sera rectifidée AU.comme suit

e
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Avis du CE

1-La création de cet espace tampon d'une largeur de 15 m. composé d'arbres a hautes tiges
sur la limite séparative des zones 1AUSUE est jugée nécessaire afin d'assurer la transition
paysagére et d’atténuer les bruits soucis d'incommeodités en provenance de la zone UE lors
des manifestations vis-a-vis des résidents du futur lotissement et des habitants actuels les
plus proches au nord.

Awvis défavorable

2-La zone 1AU correspond & une zone d'extension future & dominante résidentielle dont la
vocation principale est Phabitat mais admettant par ailleurs des activités commerciales et
de services compatibles avec le caractére résidentiel,

Selon le réglement applicable & cette zone, les constructions agricoles y sont interdites, par
conséquent la présence de cette serre en exploitation de dimensions S0m.x20m. ainsi que la
culture de truffes & I'est de cette serre me paraissent Incompatibles avec la vocation
principale de cette zone.

De plus, Femplacement de la serre alnsi que le secteur mis en culture font obstacle a la
création de la zone tampan.

Cette installation et cette culture pourraient donc étre transférées sur la zone agricole de
type AC attribuée & M. KELLER.

3-La délimitation de la zone 1 AU, parcelle 48 permettra d'éviter une enclave sur cette zone.

Obs.3

M. LAUTH André, parcelle 85 en UA, route de Bischwiller souhaite instoller une pergolo sur
une terrosse existante de hautewr 1,3m.

Aprés réalisation de son projet, ensemble terrasse et pergolo otteindro une hauteur de 4,85
.

Cette instollotion est située ou-deld de 15 m. du domaine public et elle n'est pas implantée
sur limite séparative.

L'intéressé ne comprend la roison pour laguelle son profet est soumis aux prescriptions de
Varticle 7 UA du projet de réglement.

Avis de la CAH

La terrasse a élé adifiée avant l'élaboration du PLU et sa présence est aclée.
Toutefois la pose d'une pargola sur cette terrasse ne respectant pas les régles du
PLU elle ne pourra pas étre accordée. Au vu de la configuration de la pergola prévue,
un déplacement du projet & 3 métres de la limite serait possible sans modification
fondamentale du projet.

1



Avis du CE

La construction [principale est distante d’environ 0,5 m. de la limite séparative.

D¥apris le schéma joint, je considére qu'un déplacement de la pergola vers le coté opposé
de la terrasse permettra de satisfaire a I'exigence du réglement.

Obs.4

Mme WEIBEL, parcelle 67 prés de la rue des Mésonges s'oppose ou projet d'urbanizalion &
vacation résidentielle de la zone 1AU en raison de la dénaturation du paysage {construction
de lagements, de voirie, suppression du jardin communal) et du bruit.

Avis de la CAH

Cette demande ne sera pas satisfaite, la zone IAU etant justifiee par les projections
démographiques. Les nuisances acousfigues seront traitées par la mise en place
d'une bande végétale en limite de zone.

Avis CE

Les appréhensions ressenties par Mme WEIBEL me paraissent concevables ; Furbanisation
aura pour effets la suppression de la zone maturelle avec une madification profonde du
Paysage.

Méanmains, le parc de logements communal actuel est désequilibre en raison notamment
d'un manque de petits logements (1 et 2 personnes).

De plus, la diminution de la taille des ménages conduit a une augmentation du nombre
ménages et par vole de conséquence a une augmentation du nombre de logements,

Avis défavorable.

Obs.5

M. GROB Marcel réside sur lo parcelle 138 au 5/o du village.

Dans le projet de PLU, la porcelle 220 propriété de lo commune foce o so résidence est
classée en zone UB et se situe en bordure de lo zone N « Bruchmatten s réceplacle des eaux
boueuses de rulssellement du bassin nord-est.

En cas de grosses pluies, lo parcelle 220 n'est pas inondée mais Fintéressé soupgonne lo
présence d'eou souterraine, la fosse de son gorage ayant dis étre comblée suite & inondation.
En cos de maintien de constructibllité de lo parcelle 220, M. GROB appréhende une
construction foce o son habitation.

Il demande que lo parcelle 220 soit classée en zone noturelle N.

Awis de la CAH

S'agissant d’'un terrain communal mis & disposition des riverains en qualité de jardin
d'agrément le classement en zone Ub semble raisonnable. De plus M. GROB nous
fait part de ses craintes par rapport a la possibilité de surbatir cette parcelle or 'accés
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ne répond pas aux normes imposées par la PLU (4 métres de largeur minimum),
aussi ce terrain est inconstructible

Avis CE

La parcelle 220 est adossée & la limite séparative de la zone N. Les habitations au nord de
cette parcelle sont en recul et pratiguement alignées sur la limite séparative entre les
parcelles 220 et 138, Les constructions les plus proches de |a zone N sont des abris de jardin
ou des garages ce qui tend & prouver gu'a I'amont de cet alignement les terrains présentent
des risques d'inondation du sous- sol.

Dans le rapport de présentation, le risque d'inondation par remontée de nappe susceptible
de se produire lors d'événements pluviaux importants , trés faible sur I'essentiel du territoire
communal est cependant classé fort sur un secteur au sud,

Le réglement de fa zone UB, article UB7 précise que sur une profondeur de 0 a 15 m.
comptée 3 partir du domaine public, une construction devra s'implanter sur au moins une
limite séparative.

Dans ces conditions, une construction principale sur la parcelle 220 devra s'appuyer sur la
limite séparative 220/138 soit & environ 8 m. de I'habitation de M. GROB sur un secteur en
faible pente.

Cette situation serait a I'évidence a I'erigine de désagréments pour ce propriétaire.

Par ailleurs, I'accés existant 3 la parcelle 220 est d'une largeur de 3m.

A noter également, la présence d’'un transformateur électrique sur cette parcelle.

La proposition de la CAH me parait acceptable, cependant pour une question de cohérence il
serait préférable de classer ce terrain en N.

Obs.&

M. BREGER réside en zone UB, parceile 127 & Fangle de la rue des Muguets et de la rue des
Acacias,

1- Il souhaite remplacer son gorage existant de dimensions 6m.x3m. adossé o deux limites
séparatives par un garage double (2 véhicules mis cdte o céte) de dimensions 7m.x7m.

Ce futur garage qui se situera au fond de so propriété oura une hauteur au sol de 2,7 m. et
une toiture plote végetolisée,

2-1 demande également la modification de l'article 11 UB pour outoriser les toitures plates.

Avis de la CAH
Cf réponse apportée & la demande de M. Patrick GEIST.

La zone UB étant une zone d'urbanisation relativement recente el comportant pour
partie déja des toitures plates l'article 11UB sera modifié de fagon a autoriser les
toitures plates

Awis CE
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Volir réponse apportée a I'observation 1
Avis favorable 4 I'autorisation de toitures plates en zone UB.

Obs.7

M. MISCHEL Sébastien constate que le panneau d'entrée & Vest de lo commune, route de
Bischwiller a été déplacé o une distance de 90 m. depuls le chemin d'exploitation,

Ce panneau ayant été déploce, il propose de déplacer d'outant la limite de ia zone 1 AU vers
I'est,

Avis de la CAH

Le panneau d'entrée de ville a été déplacé route de Bischwiller pour permettre
I'installation de I'écluse.

Awis CE

La proposition de M. MISCHEL reviendrait a accroitre la superficie des zones en extension
jugée excessive dans le projet présenté a I'enquéte,

Selon les prescriptions du SCOT/AN, la croissance spaciale des villages doit étre comprise
entre 1 et 3ha pour la durée du PLU d'environ 10 ans et 3,6 ha sont inscrits au projet de
Niederschaeffolsheim.

Avis défavorable.

CObs.B

Mme LAVENN Nicole, porcelle 61 demaonde :

1-Le déplacement vers lest de la limite est de lo zone 1AU ;

2-Le déplacement de la limite sud-ouest de lo zone UB1 afin de rendre constructibles les
porcelles 111 et 112, section 39,

Avis de la CAH

1-Les zones d'urbanisation future ont ét& calibrées de fagon suffisante pour repondre
aux besoins démographiques de la commune. Leur taille a été ajustee afin de ne
pas grignoter des espaces naturels et agricoles inutilement.

2-L'ensemble des profondeurs constructbles en zone UB a été harmmonise.
Augmenter cette profondeur reviendrait & rajouter un potentiel de creation de
logements qui n'est pas justifié par les besoins démographigues de la commune

Awis CE

&3



1-Les modifications demandées auraient pour effet d'accroitre le développement spacial a
vocation résidentielle alors que la superficie prévue au titre du projet est hors fourchette du
DOD du SCOT/AN,

Avis défavorable

2-la limite de constructibilité fixée a 40 m. a éte appliquée,
Avis défavorable.

Obs.9

M. FAESSEL propriétaire de la parcelle 122 en UB souhaite construire un garoge pour
camping-car dont le schéema figure en annexe.

Avis de |a CAH
Cf réponse apporté & la demande de M. Patrick GEIST

Avis CE

Compte tenu de la configuration de sa parcelle en forme de trapéze et des installations
existantes, son projet s'inscrit dans un angle et doit &tre en recul de 3m de la voie publique
[rue du Général De GAULLE}. L'adossement de son garage de plus de 21 m. sur la limite
séparative avec la parcelle 128 outre passe la longueur maximale admise dans le projet de
reglement du PLU.

Une extension de la longueur d'adossement a 8m. sur une seule limite est admise par le
pétitionnaire.

Il est demandé & M. FAESSEL de revoir son projet en tenant compte de cette longueur
d'adossement sur limite séparative,

Obs.10

M. DAMBACHER Mathieu.

1-La porcelle 138 prés du secteur AC1 & 'est a été redécoupée par un géometre et scindée en
2 porcelles 145 et 146.

Il demande la réintégration de cette fraction de parcelle dans la parcelle 146 en UA.

2-La longueur d'adessement sur chaque limite séparative est fixée @ 5 m. Peut-on augmenter
cette longueur ainsi gue la longueur cumulée ?

3- Il demande Pautorisation de toitures terrasse inférieures & 25 m? en UA comme celo est
prévuy en LB,
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Avis de la CAH

1-En AC1.Cette rectification apparait justifide et permet de supprimer une enclave
Le réglement graphique sera modifié comme suit

2-Cf réponse apportée 3 la demande de M. Patrick GEIST

3-La zone UA étant une zone avec des constructions anciennes, il ne semble pas opportun
d'autariser les constructions a toits plats en liere ligne de construction.

Toutefois il est décidé d'autoriser les toitures plates en 2éme ligne de construction en zone
LIA,

Avis CE
1-Demande justifide.
2-voir réponse apportée a M. GEIST.

3-La réponse du CAH me parait justifiée. Dans le centre ancien, le bati traditionnel situe en
premiére ligne (corps de ferme, dépendances...) présente des caractéristiques qui doivent
étre conservées. Ce bati doit cependant pouvoir évoluer vers de I'habitat et des activités
dans ke respect de son identite.

L'autorisation de construire des toitures plates en seconde ligne répond aux exigences de
réglementation thermigue mais devrait cependant étre encadrée.

Avis favorable.

Obs.11
M. NONNEMACHER propriétaire de la zone ACI demande 5'il lui sera éventuellement possible
de construire un bitiment pour élevage de poulets bios & Farriére de celui existant. Pour cela,
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le bdtiment existant devra étre agrandi afin de permettre [e stockage des fournitures
diverses,

Avis de la CAH

Une zone AC ayant &té calibrée de maniére a permetire la construction de batiments
d'élevage au sud de la commune il n'y a pas lieu d'autorisar la construction de
batiments d'élevage en zone AC1.

Avis CE

Sur les secteurs ACI attenants au tissu urbanisé, les batiments a vocation d'élevage ne sont
pas autorisés afin d"éviter d'éventuels conflits avec les proches voisins,

Avis défavorable.

Dhs.12-

M. LANCIS Gérard :
1-Pourguoi lo zone Sud = Bruberg » o été abandonnée ? cela auralt permis la création d'une
deuxiéme entrée et sortie du villoge en les relfant & lo zone UB.

2-Renouvellement du réseau d’ossoinisserment wieilllssant (étanchéité) et diométre parfois
insuffisant,

3-Deux emplacements réservés pourralent Btre rajoutés :

- lioison route du Puits et route de Bischwiller pour faciliter la pose d'un collecteur ;
- Place de la mairie pour casser Fangle et imposer un retrait par rapport @ la vole

publigue.

4-Floignement du site 1AU frue des Mésanges) et route de Bischwiller pour acheminer les
eaux usées vers le fossé le long du CD 139 sans dépoliution.

S-Pour les roux pluviales, la création de bassins d'infiltration. Le trop plein sera acheming
vers le fossé le long de lo RD 139 sans dépallution.

B--5ur les deux sites 1AL, ougmenter lo densité pour économiser le foncier. Aucun
eéchéancier. Le lotissement précédent n'est pas terming.

7-Mettre en ploce des emplacements réservés fe fong du CD 135
8-Plan cadastral non & jour pour :
- Construction et extension rue de Horthouse ne figurent pas sur le plan ;

- Fossés trocés sur le plan ont été remplaces par le réseau d'essainissement en 1950.

9-En UA et UB autoniser les constructions sur limites séparatives sur 10 m. par limite.
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Avis de la CAH

1-Ce terrain est classé en zone N en raison de son caractére humide et soumis au risque de
coulée d’'eaux boueuses.

De plus, le raccordement sur la route départementale est trés lointain et engendrerait une
énorme surface a urbanisar.

3- La rue du Puits n'est pas vouge & accueillir une densification nécessitant son
réaménagement ou sa prolongation,

L'absence de visibilité & cet endroit parmet le ralentissement de la circulation.

5 et 7-Un bassin de récupération des eaux pluviales est envisage mais la
matérialisation d'un emplacement réservé fige sa localisation ce gui n'est pas
souhaitable. Il est préférable de saisir les opportunités foncigres qui se présenteront.
B-Cf réponse apportée & la demande de la Sous-Préfecture

9-Cf réponse apportée a la demande de M. Patrick GEIST

Awvis CE

1-le souscris a I"avis du CAH concernant le sud « Bruchberg ».

2et 4-Selon les résultats de Pétude du SDEA en 2016 insérée au dossier d'enquéte, le
fonctionnement du réseau d'assainissement de Niederschaeffolsheim ne présente pas de
difficultés particuliéres.

Concernant la desserte des zones 1AU, un systéme de stockage des eaux pluviales avec

régulation de débit est préwu.

3-Les raisons du refus de la CAH de donner suite aux propositions de création de 2 ER me
paraissent justifiées.

5-Il est demandé dans le présent rapport un réexamen des solutions permettant de mettre
un terme ou d'atténuer le risque de coulées d'eaux boueuses.

6-La densité prévue est de 20 logts/ha, supérieure a celle exigée au SCOT/AN de 17 logts/ha

#-La mise & jour reléve de la commune.

Obs.13 [orale)
M. GRUBER demande gue la totalité de ses porcelles 26, 27,28 et 101 soit clossée UB.

Avis CE
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La limite de constructibilité en profondeur de parcelles débouchant sur I'espace agricole
fixde & 40 m. a été appliquée. Elle offre la possibilité de densifier I'espace urbanisable

existant,
Avis défavorable

Obs. 14

M. LANOIS Rémi demande que la parcelle 34 et une fraction de lo parcelle 35 inscrites en
zone AC1 au nord-est soient clossées UB1 comme cela existait au PLU de 2006, 'ensemble
urbanisable représentant une superficie comprise entre & et 7a.

I précise que sur la zone AC1 il n'existe oucune infrastructure specifique & P'exception d'un
dépat de machines, stock de foin, engrais et divers.

Avis de la CAH

Les parcelles n'élant pas desservies par les réseaux elles ne peuvent éire classees
en zone urbaine.

Avis CE

Selon le plan du réseau d'assainissement, I'extrémité du réseau se situe le long de la route
de Harthouse au niveau de la limite séparative entre les parcelles 158/159, ce qui signifie
gue les parcelles 34 et 35 ne sont pas desservies.

Par conséquent, une urbanisation a vocation résidentielle de ces deux parcelles nécessiterait
une prolongation de ce réseau sur au moins 20 m. ce qui est a éviter.

En revanche, le réseau d’eau potable est présent au niveau de la parcelle 34.

Dans ces conditions, ces parcelles ne peuvent étre urbanisées.

Avis défavorable

En raison d'une I'absence d'infrastructure speécifique sur le secteur AC, Il conviendrait de
réexaminer son utilité,

Obs15

M. LANOIS Martin exerce son activité agricole sur deux unités fonciéres enclavées (parcelle
22 de UB et 21 prés de la rue du Général DE GAULLE) ovec un accés difficile depuis lo voie
publigue.

Afin de se développer, il souhaite obtenir un secteur ACI sur fo parcelle 91 , section 34 ou
lieu-dit « Hinglingsklamm » distant d'environ 200 m. des premiéres habilations.

Selon lui, il conviendrait de prévair un réglement outorisont I"évolution d'un batiment
d'exploitation présent depuis 40 ans, situé sur les parcelles 65 et 66 de la section 1 au lieu-
dit « Hinglingsklamm »

Avis CAH



Il n'y a actuellement pas d'exploitant installé sur ce site. Le demandeur qui exploite le
terrain a un fils qui souhaiterait & terme s'installer, La demande sera donc revue lors
de l'installation du jeune exploitant agricole a la lumiére d'un projet defini.

Le réglement de la zone A permet I'évolution des batiments agricoles

Avis CE

Je partage I'avis de la CAH.

En raison des difficultés rencontrées, (infrastructure, accés, exploitation sur 2 sites) le besoin
exprimé par M. LANOIS me parait justifié ce qui permettra & son fils de poursuivre
I"'exploitation agricole existante dans de meilleures conditions.

S'agissant d’'un batiment existant lié a [|'activité d'une exploitation agricole son
réaménagement et sa réfection sont prévus au projet de réglement.

Obs.16

Mme et M. KNAEBEL Mathieu proprigétaires de la parcelle 137, rue des Muguets

s'inquigtent de la constructibilité de la parcelle 220 qui aurait pour effet une perte de leur
codre de vie. En raison de Pexiguité de cette parcelle, le nouvel acguéreur n'oura d'outre
choix que de construire sur imite de propriété entrafnant une perte de luminosité pour leur
habitat.

s attirent Pattention sur une présence d'humidité sur cette parcelle avec des eoux
stagnantes par endroits voire méme d'inondation lors de fories pluies en ralson notamment
de la déclivité de lo rve des Muguets,

Lo construction d'une cove leur o été déconseillée par 'ancien propriétaire,

lis soulignent également I'étroitesse de lo voie actuelle donnant accés 4 lo parceile 220.

Awis de la CAH
Cf réponse apportée 4 la demande de M. Marcel GROB

Avis CE
Voir réponse apportée a M. GROB.

Obs.17

M. MARCLIS Antoine demaonde le classement en rone UB1 de lo porcelle 26 ou secteur
# Kressmatt ».

Cette parcelle a été ochetée voilg plus de 10 ons & un prix déraisonnable pour construire une
habitation.

Avis de la CAH
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La parcelle n'étant pas desservie directement par la voirie et par les réseaux elle ne
peut pas étre classée en zone urbaine. De plus cette parcelle est touchée par un
risque de ruissellement des eaux pluviales.

Avis CE
le partage I'avis du CAH, cette parcelle étant hors périmétre urbanisable retenu au projet de
PLU.

Aviz défavorable

Obs 18

M. PEISTER

1-demonde le classement de ses porcelles 59 et 61 prés du secteur ACI au
« Kressmattgoerten », en zone constructible UA jusqu’ou chemin d'exploitation a l"arriére de
50 propriete,

Sefon lui, ces parcelles n'ont été inondées qu’en 2012.

Il a obtenu un certificat d'urbanisme sur ces parcelles en 2016.

En cos d’occeptation de son projet, il propose un rehaussement du terrain actuellement en
vergers et la construction d'une moison sans cave.

2-Il propase l'applicotion d'une ogriculture raisonnée telle qu'une simple pose de haies qui
permettrait de limiter le ruissellement d'eau et de boue ainsi que I"Erosion du sol et affrirait
une vole de circulation privilégiée pour la circulation de certaines espéces.

3-Il estime que la principale couse de stognation des eaux pluviales sur ses parcelles est la
conségquence de jo condamnation de Pavaloir sur fe chemin d'exploitation qui ne remplit pas
sa fonction en raison d'un rehoussement d'environ 25 cm. par ropporl oux terrains
envirannants.

4-I estime que le réseau d’ossoinissement des rues attenantes & sa propriété n'est plus
adapté aux phénomeénes otmosphérigues exceptionnels.

5-if propose la création de retenues d'eow le long de lo route de Botzendory.

Awis de la CAH

Les parcelles n'étant pas desservies directerment par la voinie et par les reseaux elles
ne peuvent pas élre classées en zone urbaine. De plus ces parcelies sont touchees
par un risque de ruissellement des saux pluviales

Avis CE
1-Le terrain destiné au projet de construction n'a pas d'accés direct & la vole ouverte a la
circulation.
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Le projet de réglement précise cependant que si une construction est déja implantée a
Favant du terrain, la construction située a l'arrigre devra &tre desservie par un accés
présentant une largeur de 2.5 m.

Selon le plan du SDEA joint au dossler d'enguéte, la propristé est desservie par les réseaux
d'assainissement et d'eau potable.

Toutefols, le risgque de ruissellement sur ces deux parcelles n'est pas a écarter,

Dans ces conditions, tant gue ce risgue subsiste il n'est pas souhaitable de rendre ces 2
parcelles entiérement constructibles,

Avis défavorable.

3-Les problémes évoqués liés & Iavaloir le long du chemin d'exploitation relévent de la
commune ou de la CAH.

4-Selon le SDEA, le fonctionmement du réseau d’assainissement ne présente pas de
difficultés particuliéres.

Obs.19

M. CLALUSS Marce! n‘occepte pas de céder une fraction de sa parcelle 46 en 1AU destinée @ la
réglisation de Femplacement réservé ERI,

Aucune compensation n'a été proposée par la municipalité.

Un échange de cette fraction de parcelle avec la porcelle communale 83 au prorato de la
superficie perdue permettrait d'accepter le prajet de PLU tel qu'il est défini.

Awis de la CAH

L'emplacement réservé ER1 permet de desservir la zone IAU et dopérer un
bouclage avec la route de Bischwiller, Le terrain cadastré en section 6 n® 83
appartenant & la commune pourrait accueillir un équipement dintérét général
puisque sa largeur permet d'accueilir une construction. Cette justification sera
rajoutée au rapport de présentation.

Awis CE

Uéchange de terrain ne pouvant se réaliser avec la commune, il reste a M. CLAUSS la
possibilité de négocier cet échange avec le promoteur immobilier qui assurera la
construction des immeubles sur la zone 1 ALl

Griesheim/Souffel le 18 octobre 2017
Paul BOUCHET
Commissaire enguéteur
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CONCLUSIONS ET AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
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Analyse

Le ban de la commune de Niederschaeffolsheim couvre un territoire d’environ 624 ha dont
88% sont occupés par 'agriculture et 2% par des zones naturelles et forestiéres.

Il est placé prés de deux axes d'échanges :autoroute A4 et RD 1340.

La compétence en matiére d'élaboration de documents d'urbanisme de |a commune reléve
de la Communauté d'Agglomération de Haguenau (CAH).

La commune est identifiée dans le SCOT/AN en tant que village dans lequel la croissance
spaciale doit &tre limitée et le renouvellement urbain prioritaire sur les extensions.

La commune de Niederschaeffolsheim est actuellement soumise au Réglement Mational
d'Urbanisme suite & Fannulation du PLU approuve le 22 janvier 2008,

Cette analyse porte sur:
- Le développement de la commune dans le projet de PLU ;
La prise en compte des enjeux environnementaux.

1-Le développement de la commune dans le projet de PLU.

La commune s'est fixée comme objectif pour la décennie a venir un rythme moyen de
construction de 10 logements/an ce qui devrait se traduire par un accroissement de |a
population d'enviren 100 personnes.

L'examen des potentialités existantes au sein de 'enveloppe urbanisée a permis de recenser
une vingtaine de logements.

Afin de répondre & I'objectif fixé, 2 secteurs en extension d'une superficie de 3,6 ha sont
prévus.

Le rythme de construction obtenu a partir des données Sitadel parait fortement marqué par
la réalisation du lotissement au sud du village ce qui a pour effet de I'élever notoirement.

Un calcul identique & partir des données INSEE sur une durée semblable aboutit a un taux de
construction bien inférieur, de I'ordre de 6 logements fan.

L'extension & vocation résidentielle prévue excéde les prescriptions du DOO du SCOT/AN
dont la fourchette est comprise entre 1 et 3ha pour les villages.

Afin d'apprédier le besoin en extension, le SCOT/AN définit en premiére approche une
correspondance entre le poids démographique du village et la superficle en extension
admise sans cependant établir un lien strict entre ces données, soit : 1 ha pour les moins
peuplés (400 habitants), Zha pour 1000 et 3 pour 1800.

Par conségquent, pour le village de Niederschaeffolsheim dont la population est actuellement
de I'ordre de 1350 habitants, la totalité des extensions prévues au titre du PLU devrait se
situer entre 2 et 2,5 ha pour la décennie a venir.
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L'analyse urbaine de la commune effectuée en vue d'établir le potentiel de développement
intra muros ne parait pas suffisamment approfondie.

selon le rapport de présentation, le nombre d'exploitations agricoles en activité sur la
commune est encore important mais sur une vingtaine d'années, entre 1988 et 2010, il a éte
réduit de plus de 50%.

La typologie de ces constructions anclennes, corps de fermes, granges etc.. devrait
permettre une évolution favorisant a prieri le collectif.

Si la commune décide de fonctionner essentiellerment par extension se sont de nombreux

hectares de terres agricoles qui seront nécessaires et ce en travaillant avec des densités de
logements supérieures i celles généralement admises. Il est évident que ce modéle ne peut
étre poursulvi compte tenu des objectifs de modération de la consommation de 'espace
foncler.

Dans le PPAD, parmi les conditions permettant d'encadrer le développement du village, Il est
proposé de hiérarchiser 'ouverture & Furbanisation des secteurs en extension, toutefols
aucun étalement dans le temps n'est prévu, les 2 secteurs étant classés urbanisables
immédiaternent ou a moyen terme (1 AU,

Les emplacements de ces extensions présentent cependant 'avantage d'étre organisés en
cohérence avec I'existant permettant ainsi d’éviter le mitage et Fallongement des réseaux.

Le diagnostic fait ressortir I'inadéquation du parc de logements par rapport a I'évolution de
la structure sociale.

Afin de répondre aux besoins, le programme de construction des extensions présente une
diversité de logements (pavillons individuels, maisons accolées, maisons bi-familles, petits
collectifs) et compte au moins 20% de logements intermédiaires.

Des parcours résidentiels pourront ainsi &tre optimisés par le biais de logements adaptés aux
ménages mono-constitués, aux jeunes ménages et aux personnes agées. Cette opération
doit présenter une densité minimale de 20 logements/ha, superieure a celle prevue au
SCOT/AN.

On peut cependant noter Pabsence de logements en location, aidés ou en accession a la
propriété.

Si le village place I'essentiel de son développement économigue a I'échelle intercommunale,
il permet néanmoins l'installation de petites activités {entreprises de service et bureaux)
dans la zone urbaine dans la mesure ol leur vocation est compatible avec le voisinage de
Fhabitat et I'extension de celles existantes.

Lieux de vie sociale, elles atténuent le caractére résidentiel et créent des emplois.

LU'évolution du bati ancien est encadrée en préservant les caractéristiques urbaines:
exclusion de toute implantation présentant un caractére incompatible avec la vocation
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principale de la zone, mode d'implantation et aspect extérieur, afin d'obtenir une bonne
intégration des constructions nouvelles.

En vue de tendre vers une autre conception énergétigue, les régles du PLU ne s'opposent
pas & la mise en place et & Fintégration des dispositifs de production d'énergie renouvelable
panneaux solaires, toitures végétalisées, éoliennes.

2-Prise en compte des enjeus environnementau.

Par déclsion de la Mission Régionale d'Autorité Environnementale, I'élaboration du PLU n'est
pas soumise a évaluation environnementale.

Le territoire de la commune présente donc peu d'enjeux pour le milien naturel, la plus
grande partie du ban communal étant occupée par des terres cultivées de maniere intensive,
ce qui a réduit ces milieus.

Toutefols, plusieurs secteurs font Fobjet d'une attention particuliére :

- Zones a enjeux forts : vergers & hautes tiges au sud-ouest, bosquet alluvial au sud
baigné par un cours d'eau, pelouses sableuses en lisitre de bols de la forét de
Weibruch ;

- Zones & enjeux moyens : vergers autour du village et quelgues prairies de fauche.

Les trames bleues et vertes sont généralement dégradées en raison de labsence
d'entretien du fossé Schlossgraben au sud, réduction importante du cours d'eau au nord
transformé en culture et absence de continuités écologiques entre |a forét de Haguenau et
la vallée de la Moder.

La restauration du corridor écologique nord/sud prise en compte dans le PADD devrait faire
I'objet d'un suivi au chapitre 6 du rapport de présentation.

La commune est soumise ad risque de coulées d'eaux boueuses en provenance des terres
cultivées au nord qul s"écoulent & travers les rues du village vers le « Bruchmatten » et le
fossé « Schlossgraben ».

Bien que des mesures aient &té proposées, leur mise en cewvre se heurte a une opposition.
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AVIS

le considére que le projet de PLU ;

- Témoigne une volonté de développement urbain tout en préservant les espaces
agricoles et les espaces naturels remarguables de la commune, cependant le besoin
en extenslon exprimé ne parait pas équilibré au regard du niveau de la commune au
sein du territoire de FAlsace du Nord ;

- Répond aux exigences de diversité de 'habitat ;

- Intégre la notion de développement durable.

Les moyens mis en place pour la publicité de Fenquéte ont permis une bonne information du
public et toutes les personnes qui le souhaitaient ont été entendues 3 la mairie de
Miederschaeffolsheim et & la Communauté d"Agglomeération de Haguenau.

Dans ces conditions, en I'état du dossier présenté a ‘enquéte et aprés examen des
observations du public, ['émets un avis favorable au projet de PLU présenté par la
Communauté o' Agglomération de Haguenau, sous réserve d'échelonner le développement
urbain des zones en extension 1AU afin d'&tre mieux en cohérence avec le DOO du SCOT/AN
pour la décennie a venir, L'OAP peut comporter un échéancier prévisionnel de F'ouverture de
ces zones a urbaniser,

De plus, il est recommandé

1-De réexaminer les solutions proposées susceptibles de mettre un terme ou d'atténuer le
risque de coulées d'eaux boueuses, Ces eaus entrainent des apports de sédiments dans le
fossé Schlossgraben, son envasement et la baisse de sa capacité d'épuration ;

2-De rétablir les connexions écologiques a louest du village (haies, bandes enherbées,
ensemble de vergers) et de préserver les continuités naturelles et les liaisons vertes le long
du Schlossgraben en veillant particulidrermnent a la ripisylve le long de ce fossé afin de
permetire une circulation pérenne de la faune et de la flore.

3-De vérifier la réalité des difficultés évoguées par M. PFISTER et de prendre des mesures
susceptibles d’éviter la stagnation des eaux de ruissellement sur son secteur d’habitation.

Griesheim,/Souffel le & octobre 2017
Paul BOUCHET
Commissaire enquéteur
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T J'I-'. Friak,

Observation relative aux articles 7 UA et 7 UB « Implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives ».

Farggrophe ;

En autre, le long de toutes limites séparatives, les régles d'implantation définies ci-dessus sont
gutarisées & condition de ne pas excéder une longueur d'odossement de 5 métres por limite
sdparative et 10 métres cumulés sur Mensemble des limites séporgtives. Au-deld de ces longuedrs
d'odossement, lo construction devra respecter un recul minimum de 3 métres [tout en respectant

e gabharit ci-gessus).

La longueur d’adossement de 5 métres par limite separative et 10 métres cumulés sur Pensemble des
[imites séparatives : ces régles d'implantation semblent bien contralgnante dans la réalité, voir non
réaliste. C'est une disposition qui aurait lieu d"étre revue afin de adapter aux situations réelles.

Observation notée en date du 21 aodt 2017 par Patrick GEIST, adjoint au makre
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Les différentes vues du projet
Date : Juillet 2017
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Structure en RAL BO19 Granité — Brun gris

Remplissage de tolture : panneaux coloris gris
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Monsieur Marcel GROB Miaderschasffolshaim, le 18 aout 2017
17, fug des muguels

67500 NIEDERSCHAEFFOLSHEIM

Tél |03 BB 7383 B0/ 06 18 64 A8 21

AOUCHET
Monsieur Paul BAARCHET
Commissaire enguéataur
Maine de Niederachaeoisheim

Objet . Mise en piace du PLU.

Mongieur la commissaira enquéleur,

Suite A nolre entrevue de ce jour. j& viens par ce courer exprimer mes

* doléances cancernant la mise an placa du PLU.

Mon habiation située parcelle 138 est exposée sud, sud-ouest est n's
actucllement pas de wis-a-wis dans cotte direction.

Dans e projet de PLU, if est envisagé de rendre la parcella 220 copstructible.
Actusllemant, cette partia est séparée an deux par le chemin communal 148

Celle demere chez moi mesure 20m sur 13.5m et comprend un
transformateur installé sur une base de 5m de cité. La surface constructible se réduit
donc & 2,45 ares environ.

Ce terrain, mitoyen sur sa longueur 8 ma propriété, se situe en bordure de
zone inondable et n'est actusllement accessible gque par le chemin communal de
3,05 m de farge. (Non conforme a l'intervention des secours incendie)

En cas de grosses pluies, méme si celui-cl n'est pas inondé an surfaca, il 'est
sans aucun doute en sous-sol puisque la fosse de mon garage a di étre comblée car
rempiie d'eau en permanance. Par allleurs, le Bruchmaiten en contre bas s'est déja
plusieurs foia tranaforme en stang aliments par les fortes pluies awtomnales.

De pius, pour consarver ung bonne exposition et vue 'éfroitesse du terrain, le
futur acquérsur n'aura daulre choix que de construire sa maison en limile
separative.

Je trouveral ainsi face & men jardin un mur dépounsu de fenétres d'environ
9,50 m de haut sur plusisurs métres de large. Ce qui aura pour effet d'influar frés
negativemeant sur notre cadre de vie et sur la valeur de notre bien.

N'ayant aucune vue particuliére sur ce terrain et pour éviter toutes
tracasseries judiciaires avec un futur possible acheteur, je demande qu'll soit classé
an zone M.

Veuillez agréer., monsieur le commissaire enquéteur, I'expression de mes
sincares salutations. E



Jea-Paul BREGER

2, rue des Mugnets,

FGTS00 MIEDERSCHAEFFOLSH M
vER e H35 G BE A0 55

Monsieur Paul BOUCHET
Enquéteur Publique PLLI
NiederschaetfTolsheim

Niederschaeffolsheim, le 25 Aout 2017

Objet : Observations sur PLU de Niederschaeffolsheim

Je profite de cette enquéte publique pour vous faire part de mes observations et remarques sur les régles
du PLU afin qu'elles soient prises en compte dans une possible rectification du contenu du PLU.

Fhabite le lot 127 en zone UB, A Fangle rue des acacias et rie des muguets,

Mon projet ;

Je veux remplacer le garage existant de 6mx3m implanti sur 2 limites parcellaires par un garage double
dienviron 7mx7m intégré 3 la partie habitation.

Ce garage, situé au fond de la proprigté aura : tne hauteur hors sof de 2m70 et une toiture plate

végbtalisée,
Lonstat & observations de Finstructeur de mon projet :

Votre projet n'est cependant pas conforme aux articles 7 UB et 11 UR di réglement du futur PLL &t ne peut
done #tre accordé an ['atat

L'article 7 UB impose une longueur maximale d'adossement de § matres par limite séparative et de 10
métres curnulds sur I'ensembla des limites séparatives. Or, votre projet prévait un parage implanté sur
Himite avec une longueur d"adossement de 6,89 matres sur une lirmite séparative et da 5,90 métres sur une
autre limite séparative. l dépasse en conséguence les longueurs manimales autorisées sur limites.

L'article 11 UB autorise uniguement les tolts tarrasses inférieures 5 75 mi. Or, votre projet de garage
prévolt une toiture terrasse de 47,6 m®. Une toiture plate est envisageable si alle ast végétalisée ou <f [
marage est integre 4 la partie habitation (par exemple sife Barage est accolé a la maison avec un accas
direct vers cette derniére), Mon projet actuel st privvil dans ce seng

s remarques et observations sur le PLU

L Larticle 7 UB impose une longueur maximale d'adossemant de 5 mitres par Hmite séparative et de 10
midtres cumulés sur Fensemble des limites séparatives

Ces limites sont tris restrictives, vu s surface et le prix des terrains de construction if est obligatoire de
Construire sur une ou 2 imites séparative. Un Earage ou un pan de maison ralsonnable ont des
dimensions bien plus grandes que 5m.

Les révgles du SIVOM de Schwelghouse/Moder |7 comimunes) me semblent plis edapter :

Les constrctions sur limites séporatives sont outorisées dans les conditions cumufarives suivon fes ;
<l hauteur du Bdtiment, au dralt de lo limiite, ne doit pas excéder 3 mdtres meswrds verticofament en
tout point du terrain naturel d'ossiette de lo construction,

Mo longtieur de chague bdtiment implanté sur fimite ne doft pas excéder 8 mitres,

Mg langueur cumiée des batimants sur une limite separative ne dolt pos excéder 12 métres mosurés
slr un seut cditd ou 18 méires mesurds sur Peasemble des Fmites séparatives de jg porcelle,



2. L'article 7 UB impose un angle de tait d 457 pour toute construction sur imite parcelaire.

MMon nouveay garage, pour une intégration optimale dons son environnement & pour gue je puisse
gaorder le caractére de ma matson doit ovoir un toit plot. Tout comme Font les garoges et annexes de
rres vaising qui sont e awss! sur les lirmnites porcellolres,

Le concept des retraits (schiupfs » dwitent peut-Etre la mise en place de gouttiére de type chéneouy,
copteuses et trés peu efficaces [fuites et réparalions couteuses) mals orée un espoce difficile d'occés et 8
entretenic si fes outres volsing sont eux sur les imites porcellaires.

3, L'article 11 UB autorise uniguement les toits terrasses inférieurss 3 25 m.
Les 25m2 proviennent sdrement des SmxSm du chapitre 7UB | Pourquci pas 50, 100 7

Mes siggestions ou propositions dans l'article TUB parmettent de recalculer cette surface.
Par exemple : batiment avec un maximum de 8m x 10m = 18 m cumulé nous donnent 80m2

Dans ce PLU je ne trouve pas de mention Hée aux dispositions prises lors du Grenelle de
"epvironnement alors gu'elle se trouve dans d'autre PLU sous la phrase suivante :

Les eiypositions palotiver ous panbas gs toitures ne 3 osphiguen! pes ol CE 00 mige 20 Eduid gg toliuysg

frpivn | il

-

Constat global:

& Miederschaeffolsheim, le RNU en place en 2015-2016 permetiail de construire des maisons cubiques,
des garages de 12mx12m etc.., et dans le nouveau lotissement plus de 50% des propridtaires sont a plus
de 5m sur une limite parcellaire, avec toit plat ou non, pourguod c'est restriction dans ce PLU local ?

Ces modifications permettront auix autres habitants de Niederschasffolsheim et & moi-méme de réaliser
feurs projets futurs de constructions,

Veuillez agréer Monsieur, I"expression de mes salutations distinguces

Bien corclalement
Jean-Paul BREGER
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LANDIX REMY @ /@

SBrue du camp
67240 OBERHOFFEN/MODER. 1770072017

a2 pE 38 1.4 MONSIEUR,

Parcelle 34-35 rue de HARTHOUSE

Pour la création de la zone AC1 il n'existe aucune infrastructure spécifique,
sauf dépbt de machines, stock foin, engrais et divers.

LE plan de zonage du secteur de la rue de Harthouse est incomplet.
Iy manque des extensions d'habitation,diverses contructions bois,
et serres sur les parcelles 60-99-159-158......

Sur le terrain, on note parc.60 une urbanisation, vers le nord de plus
de 35m derriére la maison et qui n'est pas reportée sur le plan

Je demande qu'une partie des parcelles 34 et 35 soit mis en UB1
comme dans le PLU de 2006.ces parcelles sont constructibles et ont
fait I'objet d'un CU positif,de méme q'un permis de construire a eté
délivré.( copies ci-joint).

Une partie de ces parcelles est a classer constructible au méme titre
que la parcelle n® 104, rue des MERLES qui a été d'office mis en
UB,exactement méme configuration(pas directement déservie par
assainissement et AEP,en limite du village).

-
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~COMNUNE DECISION DE PROROGATION
MNIEDERSCHAEFFOLSHEIM D'UNE AUTORISATION
PRONONCEE PAR LE MAIRE AU NOM DE L'ETAT
DESCRIPTION DE LA DEMANDE INITIALE référence dossier:
Déposés o 1TH 2004 | Comptétée le N° PC6733104D0010
Par : | Monsieur LANOIX REMI -
Demeurant & : i 8 impasse des Faisans CAE 4,
E 67240 OBERHOFFEN SUR MODER T
Représents par : i Al
Eour - | CONSTRUCTION D'UNE MAISON
i INDIVIDUELLE
SLIT urt feTain sis | RUE DE HARTHOUSE

L& Maire :

Vi le Code de FUrbanisrmea, notammant sas articles L 421-1 ot sulvants, R 421-1 at suivanis,
VU le P.O.5. prescrit le 10.07.1981

VU Farrété municipal portant permis de construire d'origine &n date du 28/04/2005,
VU la [ettre du bénéficiaire du parmis de construire en date du 09/02/2007,

VU lavis favorable du Maire en date du 14/02/2007,

VU Favis favorable du Directeur Départemental de FEquipement,

ARRETE

ARTICLE 1: l= permis de construire visé dans la demande est prorogé d'une annde non ranouvelable a
compter de |a date de |a présenta décision.

NIEDER o SHEIM .l& ler mars 2007

F. VYIERLING

INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

- DROITG DES TIERS ! La présente décaion e nolifide sane piéjudioe di drofdt des tiers { nodammenl  obligations conlracfuelas & sandides de draif

prive fefes gua les sevvilidas de vue, densoieiismen, de milerermetd ou de peasage | rples fguran sy calier des chenges oy tssemenl ) quil
appaiient au desfinataine de Mautorsation de respecter,

- DELAIS ET WWHES DE RECOURS : L= bénéfichie d'une dicision qul désire 18 contester peul saisi i tibumal administratif compétent dun ecours
contantisin dans les DELLE MOIS & pastir de la nofification de fa décslon considdrde. Bl peul dgalament saisic d'un recours gracieuy ['aulsur de b
décision, Cette démarche prolangs le élal de mecours cortenieus qul doit aons e irtrodist dans les deux mos suivant A Réponee (Fabsence de
réponse aw e de deux mols veel rajed implcle).




DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL
Evice du Cadasis
Cdparizmend
BAS RN
Coemmuyns &
HEDERECHAEFFOLSHER
Baglon: 1
Fauillafe) : 000101
Echells doriging : 1/500
Echills ddRon | 111000
izt da Pédion ;110632017
Humdro dordre du regleine do  consinisdion
e denlln !
Coched du pervios dordging -
Cenire dos Impdts fomoier de
HAGLEXAL
Pcsption : undi, manrdi = jeadi 8h30 & 12hiT330 & 160
El mercrec] of wendres] de Bh30 & 12h BL ser D
i s du Clabed B P BI54
ETE08 MASUENAL
Tildiphons ; 03.88 53 265
=d# hagusnaugidgip Anances gouv







LK e .:'Jﬂ'r."f ING LIV IR LAV |

i ":“_ ARG

ll"}?'?-i-ﬂﬁnr"m“

g2_MinyeisT:

A ::‘;111.'.'!!_ -

A
ot

L
oy
a -il:-l: R

L.

L]
-
]

1 s
P rﬂi:l ssssese




RECUL DE 10.00




L2 4 PoL BovCHET

dus frrmenrens

Rartinn LANOIX .Jjﬂ' : 5
2 rue des Hirondelles i | '
MIEDERSCHAEFFOLSHEIM ¢ Sf 51‘3 CRI &< HEMH Sun _&-:ru FFE?
e

A Mlederschaeffolshelm, le 18 septembre 2017

Konsisur le Commissaire enquéteur,

Mon exploitation agricale est actuallerent situde dans le village en zone urbaine (UAJ.

En effet, mon activité principale est la polyculture mais également des productions spéciales : tabac

Wirgin 7 ha), houblon (7 ha), 43 {”‘ﬁ:‘ U‘-E',} + 2.4 Y ;'ré Gaollle

Mon site est organisé sur deux unltes foncléres enclavees, avec un acces difficile depuis la vole
publique, et des batiments non fonctionnels ne permettant pas des manouvres avec les engins
apricoles.

Jal fait part & I'occasion d'une réunion de travail spécifique avec le monde agricale, de mon souhait
de woir une parcelle classée en rone agricole constructible (AC1) afin de prévoir un développement
de mon exploitation.

Les références cadastrales sont les suivantes : parcelle 91, section 34 au lieu-dit « Hinglingsklamm »,

Cet emplacement me semble respecter un équilibre entre le besoin de développement de maon
axploitation et ka proximité du secteur résidentiel ; les premiéres habitations se situant a presque 200
métres de ma parcelle. Par ailleurs, cette implantation permettrait une bonne insertlon paysagére,
car ke secteur est arboré et les plantations seraient maintenues dans le cas d'une construction
agricode,

Par ailleurs, je vous signale qu'un batiment d'exploitation présent depuis 40 ans, se situe sur les
parcelles 65 et 66 de la section 1 au lieu-dit « Hinglinkglammer » et qu'il conviendrait de prévair un
résglemant qui en autorise 'évolution.

Le PLU est un document de planification qui doit assurer le développement des activités agricoles, 5§
celui-ci devait ne pas #tre posstble, les dldments de justiication dolvent figurer dans exposé des
cholt au rapport de présentation. En l'espéce, vous n'aver pas apporté d'explication quant au
blocage de mon exphoitation et limpossibilité de prendre en compte ma demande,

Au vu des éléments énoncés, je réitére mes demandes :
classement en secteur agricole constructible de 1a parcelle 91 section 34
- dispositions réglemantaires gul permetitent "évolution du bitiment situé sur les parcelies

65-66 de la section 1. Inmwels HoyRya.p




Mr et Mme KNAEBEL Matthieu

22 Rue des Muguets

67500 MIEDERSCHAEFFOLSHEIM

W 07.86.87.14.26

W 06.89.95.04.84
A "attention de Monsieur Paul BOUCHET
Commissaire-enquéteur

Miederschaeffolsheim, le 15 septembre 2017

Objet : Réserve pour le PLU

Monsieur,

Par la présente, nous vous faisons part de notre réserve concernant le passage en
terrain constructible de la parcelle n" 220 dans le projet du nouveau P.L.U.

En effet, nous sommes propriétaires de la parcelle n” 137, ol nous avons construit en
2016 une maison individuelle aprés avoir démoli une ancienne habitation. Ce terrain est
orienté sud/sud-ouest, sans vis-a-vis, et joul d'une vue dégagée sur les terrains agricoles.
Le passage en terrain constructible de la parcelle n™220 entrainerait une perte du cadre de
vie agréable dont nous profitons actuetlement en nous imposant un voisinage et une perte
de luminosité considérable pour notre habitat. De plus, comme cela semble prévu, la
division de la parcelle en deux terrains rend ces derniers trés petits. En effet, la parcelle
derriére notre terrain ne bénéficiera de guére plus de 3 ares. De ce fait, le futur acquéreur
du terrain n"aura d'autre choix que de construire sur limite de propriété, et nous imposera
d'autant plus un vis-a-vis génant. En outre, avec un voisinage aussi présent, notre
habitation perdrait fortement de sa valeur immobiliére. De plus, sur le terrain voisin, il
existe un poste électrique (parcelle 221) impliquant des nulsances SONOres.

Nous voudrions également attirer votre attention sur le fait que la parcelie n" 2110 est
souvent trés humide, avec des eaux stagnantes en surface par endroits, voire méme
inondée lors de fortes pluies. De plus, U"anclen propriétaire de la maison nous avait
fortement déconseillé d'ajouter une cave & notre projet de construction car a déja eu des
inondations et montée d'eau dans la sienne, du fait de la pente descendante de la rue des
muguets qui améne les eaux de pluie jusqu'a notre terrain et s’écoulent jusque dans les



PAARCLIS Antoine Rl L) L
10 Bowlevard Wilson

G000 STRASBOURG ) 4 Gkl 2
06 19 61 06 12
amarquis@umo.bike nu::-f.lnl '.I.':.r.l.:.'.l.-.r-::-..l:":!-_-'&::.I.I.'.'.:..:':.IZ':I‘ £
5wl FLjushE
Commissaire-enguéteur
B4 route de Strasbourg
67500 HAGUENAU

Strasbourg, le 10 septembre 2017

Lettre recommandés avec AR

Ohbjet : Elaboration du plan local d'urbanisme de Niederschaeffolsheim

Monsieur,
Mous sommes propriétaire de la parcelle n=" 26 — Kressmatt a Niderschaeffalshaim.

Je vous sollicite pour vous demander de bien vouloir classer cette parcalle en zong UB1 et da
la rendre alnsi constructible.

Mous avons acquis cette parcelle voila plus d'une dizaine d’année a un prix totalement
déraisonnable pour y construire notre habitation principale et nous attendons vainement
que cela soit classé en rone UBL.

Cette parcelle est 3 moins de 40 métres de la route principale et rien ne s'oppose ainsi a son
reclassement.

Vous pourrez également noter qu'il y a déja une construction sur cette méme parcelle.

e vous demande de bien voulair prendre en considération notre demande.

Veuillez agréer, Monsleur, I'exprassion de nos salutations les meilleures.




PFISTER Marcel

& riee du Général de Gaulle
67500 MIEDERSCHAEFFOLSHEIM
Propridtalre parcelles n” 37, n"58, n"Bl

Monsleur le Commissaire Enquéteur,

Suite & notre entrevue lors de laguelle nous vous avons apporté des précisions b notre dossler, en date
du mercredi 13 septembre 2017, je me permets de vous synthétiser les sujets globaux évoqués.

1. Awaloir condamné sur le chemin d’exploitation agricole a proximité de la parcelle n"66.

La principale cause de la stagnation des eaun de plule sur mes parcelles n®59 et n*61, est due & la

g .,-,5'l.~.,_,w., Z W de "svalolr situé le long du chemin d'exploitation (en face de |a parcelle n'66 de
siéur GRUBER),

En effet, cet avaloir mis en place au moment de la pose de I'assainissement dans les années 1955, était
desting & recueillir les eaux de ruissellement des terrains situés le long du chemin d’exploitation.

Sa partie supérieure d’entrée, était au méme niveau gue celle du chemin &'exploitation et des terrains
attenants.

Depuls les années 2000, Monsieur GRUBER (le propriétalre de la parcelle n"66), a simultanément
relevé le niveau haut de F'avaloir et de son chemin, pour pouvoir accéder plus alsément & sa proprigte,

Ce rehaussement a été effectud au fur et & mesure, sans demander une quelconque autorisation a la
mairie,

Il est & noter, qu'actueliement, ke niveau haut de cet avaloir est supérieur a 25¢m environ par rapport
aux terrains alentours, sachant gu'une grille recouverte par une plague de tile condamne "entrée des
eaux de pluie, (Voir photos ci-jointes)




PFISTER Marcel

44 rue du Général de Gaulle

67500 NIEDERSCHAEFFOLSHEIM
Propriétaire parcelles n® 37, n"59, n*61

2. Réseau d’assalnissement des rues attenantes de notre propriété qui n'est plus adapté a de
gros phénoménes climatiques comme celui du 21 mai 2012

En clair, plusieurs parties du réseau d'assainissernant du village ne sont plus adaptées en cas d'épisodes
climatigques excepthonnels cela pouvant avoir impact direct sur nos parcelles, en particulier sur la Haison
Rue du Puits/Route de Bischwiller (le long de la parcelle n*29), gul, datant des années 1955 serait sous
dimensionné d'aprés les dire d'un membre du conseil municipal.

3. Agriculture intensive facilitant I"écoulement d'eau en cas de fortes intempéries,

L'agriculture intensive, suite au retournement de toutes les surfaces en herbes, pourrait &tre résolue
sur les bassins versants, par la création de micros-retenues (cuvettes), le long de |a route de Batzendorf
(DC 135).

Conclusions :

Mon prajet est tout & fait réalisable si Fon se fie aux différents eléments abordés. 5i vous vous conféré
a la note écrite lors de notre entretien ¢t aux diverses précisions apportées ci-joint, wous constaterez
que des solutions sont possibles si on fait appelle a [a responsabilité de chacun : pour ma part le
rehaussement du terrain, le valsin avec son avalolr, la commune avec son réseau d'assainissement et
les agriculteurs avec leur mode de culture.

PFISTER Marcel
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LISTE DES ARRETES DE CATASTROPHES NATURELLES
POUR LA COMMUNE DE NIEDERSCHAEFFOLSHEIM

Date de début Date de Arrété du Date MNature de I’'événement
fin d*inseription an
JO ;
22/05/1983 27/05/1983 20007/1983 26407/ 1983 nondations et coulées de boue
25/12/1999 20/12/1999 29/12/1999 IN12/1999 | inendations-eteetlées-de-bouc
21/05/2012 21/05/2012 08002012 14/06/2012 | inondations et coulées de boue

@ Go 123 - Peoomulolicn & eow |, moivaure | Loidee o o auface do vesgr,

@ @ 19 . Temptle lohor @ Yo - ggeepes ofbles de venk, 05
& cmdclion (e cmicdée ar Venseride € b prenele g & guie).
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PFISTER Marcel

44 rue du Général de Gaulle

G7500 NIEDERSCHAEFFOLSHEIM
Propriétaire parcelles n* 37, n"59, n"61

Moi, Mensieur PRISTER Marcel, demande & ce que mes parcelles n® 59 et n"61, solent classées
entibrement constructibles, jusqu'au chemin d'exploitation agricole, se situant & arriére de ma
propriéta,

Pour commencer, mon verger, attenant & mes biens, est enclavé par des parcelles mitoyennes, Stant
defa urbanisées. L'espace ainsi utilisé, permettrai de remplir une dent creuse, dans la continité de
I'existant (# urbanisation maitrisée »).

Ensuite, il faut souligrier, que depuis des décennles, et de mémoire d'anciens, les parcelles citées
nont jamais été Inondees, sauf par 'orage de 2012 qui fiit exceptionnel par son intensité, et
accentué par la défaillance du systéme d'assainlssement, qui se trouve au niveau du chemin
d'exploitation agricoke.

En effet, e systéeme d’évacuation est totalement condamné par une plagque, ne permettant pas la
réception rapide d'un surplus d'eau, de bowe, ....

Il est 3 noter, que le probléme persiste encore  ce jour, car aucune directive n'a éré entreprise pour
remédier a cette situation.

De méme, profitons-en pour discuter de « I'agriculture ralsonnée », quasi inexistante, qui est un
facteur supplémentaire, pouvant aveir une Incidence lorsquielle est lide & ces phénoménes
météorologigues,

fe donne un exemple : une simple pose de haies, permettralt de limiter le rulssélement d'eau et de
boue, de limiter I'érosion du sol, et d'un point de vue biodiversité elles offriraient une voie de
circulation privilégiée a certaines espices tout en augmentant la végetation sur le territoire,

Enfin, un certificat d'urbanisme « réalisable » nous a été délivré pour les parcelles concernées  [a
date du 30.05.2016, ol nous avions alors exposé notre projet de construction de maison individualle
(Reéf dossier; N° CU 067 331 16 RDOD2).

Suite a Févenement de 2012, des alternatives seraient apportées au projet, tel que le rehaussement
du terrain (actuellement verger) avec la construction d'une maison individuelle sans cave.

C'est pour cela, que je n'accepterai pas le plan local d'urbanisme tel Gui est, et mettral tous les
moyens en ceuvres pour obtenir entiére satisfaction,

PEISTER Marcel



&%)

Marcel CLAUS et Marie-Madeleine CLAUS Niederschaeffolsheim, le 07/09/2017
1 Rue des Mésanges
67500 NiederschaeMolsheim

Tél : 03.88.73.81.14
marjclaus | {@vahoo.fr

A "attention de Monsieur le Commissaire Enquéteur du Plen Local d'Urbantsme (PLUY)

Monsieur le Commissaire,

Par la présente.et aprés consultation du PLU ,nous tenons 4 vous informer que nous nous
trouvons dans 'impossibilité d'accepter ce projet el qu'il est propose aujourd’hul par la commitne
de Niederscheffolsheim, Nous senfant lourdement désavantagés par ce plan nous ne pouvons pas
accepter de céder la partic supéricure réservée de notre terrain , parcelle 46 de la rue des mésanges
i NiederschacfTolsheim.

Mous n'avons, 4 c¢ jour, irouvé aucune solution avec la municipalité qui ne nous a propose
aucune compensation lée & 1'éventuelle perte de notre terrain.

Mous nous permettons, par ailleurs, de vous signaler que la commune est propriéaire d'un
terrain situé entre le muméro 5 et le numéro 7 de la méme rue qui peut faire le méme usage. Comme
nous "avions déja signalé & plusieurs reprises & la municipalité, une solution qui nous semblerait
correcte consisterait 3 échanger notre terrain avec la parcelle communale au prorata de la superficie
perdue, Cette solution nous aménerait & accepter le PLU tel qu'il est présentement prévu,

Mous restons ouverds 4 des propositions et négociations,

Aussi, nous vous rappelons que notre Jettre du 25 octobre 2016 est resiée sans réponse et
attendons des informations avec le plus grand intérét.

Dang Pattente d'une solution juste et équitable, veuillez agréer, Monsieur le Commissaire, nos
salutations distinguées.

Marcel CLAUS et Marie-Madeleine CLATIS




Annexe 2
Memaoire en réponse




HAGLEMAL, le 08 octobre 2017

Communauté
d'Agglomération

—a, de Haguenau

Direction de FUrkanisme, de 'Habitat et de

SR Monsieur Paul BOUCHET
Affaire sulvie par ; Yeroniges SCHULTZ 10 IMPASSE DES PRIMEVERES
Tél : 03.88.90.67.7L 67370 GRIESHEIM SUR SOUFFEL

Fast : O3.BB.90,58,43
Ml ; veronigue.schultz@agglo-haguenau.fr

Mos réf, : DUHE-2017-10-06-13943

Objet : PLU de Niederschaeffolsheim

Piace jointe | mémaolre en réponse de 'enquitte publigue

Monsieur,

Sujte 3 I'enquéte publique qui a eu lieu du 18 aolt au 18 septembre 2017 pour
I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme de Miederschaeffolshaim je vous prie
de trouver ci-joint le mémoire en réponse de la Communauté d'Agglomération
de Haguenau.

Vous en souhaitant bonne réception, je wvous prie d'agréer, Monsieur,
I'expression de mes salutations distinguees.

Pour le Président et nz, -'élégation,
Le Vice-Trésiz et

Jedan-Lucien NETZER

T8 COMEEDONOante B 3 SOTEEREr & M, i= Fresklert en mentiormart 18 QIrecion of i Aeriice
Communautd d'Agglomération de Heguenau - CALRE, = 84 Route de Strashourg - B SA2 - 67504 HAGLIEMAY Cades
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REPUBLIJEE MANCAESE - DEPARTERENT DU BAS-RHIN

CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Je  soussigné Fernand VIERLING, Malre  de
Niederschaeffolsheim, cerlifie par la présente gue Parrété ordonnant
Fouverture de I'enguéte publique sur le projet de Plan Local d'Urbanisme
de Niederschaeffolsheim a été affichée en mairie du 1% acdt au 18
septembre 2017 inclus.

1 place de Ly Maifie « 67500 MIEDERSCHAEFFOLEHEIM « TEl, 0F 88 T3 84 &6 « Fax 03 88 73 &0 68 - e-mall Ilﬂ@n-ld-l:m:huﬂnhl'mm.fr



HAGUENAL, le 08 octobre 2017
Communauté
d'Agglomeération
—=. de Haguenau

Direction de I'Urbanisme, de I"'Habitat et de
IFEnvirannamant

Affaire sulvle par : Véenonigue SCHULTZ
Tél. 1 03.88.90.67.71

Fax : 03.808.90.68.43
Ml : veronigue. schullz@agglo-haguenau.fr

Mos raf. @ DUHE-200 7-10-06-13942

Objet : PLUI du Val de Mader - mise & jour n® 1

CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Je soussigné Jean-Lucien NETZER, Vice-Président de la Communauté d’Agglomeration
de Haguenau, certifie par la présente que l'amété de mise a jour n® 1 du Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal du Val de Moder a été affiché au panneauw d'affichage des publications de la CAH du
4 septembre au 4 octobre 2017 inclus.

Pour le Président et nz, 'éleqgation,
Le Vice-Frésizent.

Jean-Lucien NETZER

5 Correapuniance F5 & saremser § M, |E Présdent en menderaan 1 Grection et 1E servioe =
Communautd d'aggloménation de Haguenay - C.ALR.E. - B4 Routs de Strasboung - BP 50244 < 67504 HAGUENAL Cecex
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Mat du Mare

Délibérabions adaptdes

Vomine EL nouveaux armvants
Cancolrs masona feanasg
Stage « Enargie Foot »
Mettoyage de printemps

La commune s'equips

& Pécoute du Cercle 3t Michel

= Loz fingnces communales
= PLU : Enguéte pubBbgus
= Marche de printemps dos

Eapeurs pompien

Les grands anflversaires
MWaces o O

Dusport au programimie

Madame, Monsieur,
Chers Concitoyens,

Le printemps da cefte année a &8 marqué par la campagne éiectorale, prasiden-
lielle pads kégislative. La campagne pour la présidentielle a &4 longue volre trop
longue, Commencée 'année demiére par les primaires de deux paris alternati-
vement au pouvoir, efle a akgné une pléthore de candidats. Remarquable ef car-
rément impensable avant les élections, &tait ke changement radical de "échiquiar
politique issu du scrutin, Le dégagisme, terme popularisé par un élu national, a
en effet rejeté les caciques des partis, les professionnels de |a poltique pour pié-
bigciter des noweaux venus, apportant des nowvelles (dées, des nouveaux es-
poirs pour un électorat désenchanté ou désabuseé,

& I'dchelon local et dans notre commune en particulier lors de I'élection présiden-
fizlle, les &ecteurs n'ont cependant pas bouleversd l'ordre dlectoral dtabl depuis
quélques annédes, Le Front national ast arrvé an Wéte dans toutes les communes.
Il &'agit d'un vele contestataire conire kes étrangers, kes migrants mais méalant
péia-miile les réfugiés poltiques et les immigrants dconomiques, contre [a rdduc-
tion des senvices publics et la disparition des pelits commerces de nos villages el
enfin contre 'Europe, source de nos madx éconamigues.

Les Kgislafives dans nobre clrconscrption ont elles aussi été marquées par une
profusion de candidats, les uns connus, les aufres ignorés des électeurs, et un
nel recul de (@ paricipation, Dans nofre commune NoOUS n'avons pas connu de
vole iconoclasts, A |la différence des communes plus impofantes, les éecleurs
ot préféré voter pour I'&lu loeal, Est-ce a crainke de linconnu oy du changement
qui & guidé laur choix 7

En attendant que le gouvernement legifére sur les propositions électorales, je
vidis sovhaite de bonnes vacances,

Le Matre
Ferrand Vierling

Les horaires douverture de ta Mairie

DIk il 3l (=il 08 anada 1amEn

o |o vendredi da B30 § 12050 e 14h00 & 15600
&l 03 5B 7384686 féx D3 E3 735868

Pormanence do Malre ot dos adjoints

Toris led windks 3 pariirds 2015

~ Pridre da ='annonoer 3o prdalables au ssoredadial de s Maite -
Emall i inb@nedemnchEelaiebeen i

EBite Intamet ¢ www niederschaaifolsheim fr



COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE HAGUENAU
Elaboration du plan local d'urbanisme de Niederschaeffolsheim

Enquéte publique
Par améts du 1ar juin 2017, le Vice-Président de la Communauté d Agglomération de Haguenau a oidonnd louverture
de Fenquéte publique sur le projet de Plan Local d'Urbanisme de Niederschaeffolsheim arrélé be 24 novembre 2016.

Monsieur Paul BOUCHET a &té désigné an qualité de commissaire-anguéteur titulaire par le Président du Trbunal Ad-
rministratif,

L'enquéte se déroulera 4 la Communauié d Agglomération de Haguenau - Diraction de I'Urbanisme, de 'Habitat et de
rEnvirchnamant (DUHE) - et 4 la maire de Miederschaeffolsheim, ol chacun peul prendre connakssance du dossier, du
vendradi 18 aout 2017 au lundi 18 septembre 2017 inclus aux jours el heures habituels d"ouveriure & savoir ;
- Communauté d'Agglomération de Haguenau — DUHE — 2 rue des Chevaliers 4 Haguenau
dti fundi ay vendreds de &h 4 12h el de 13030 & TTH30.
- Mairie de Niederschaelolsheim
i fundl au vendredi de B30 & 1230
Iy vendredi de T4h & 187

Le dossier d'enquéte publigue sers consuliable gratultement sur un poste informatique & la Communauté d'Aggloméra-
tion de Haguenau — DUHE - et & la mairie de Niederschaeffolshaim aux mémes jours et heures que ci-dessus.

Les infarmations relatives a l'enguéte ainsi gue le dossier d'enquéte pubSque seront consultables sur le site intamest de
la commune 8 I'adresse sulvante | www.niederschaeffolshelm.ir

Le commissaire-enguéteur recevra les observalions du public :
- Vendred| 18 aolt 2017 & la maire de Niederschaeffolsheim de 8030 & 12h30,
- Vendredi 25 acdt 2017 & la maire de Niederschaeffolsheim de 15h & 18h,
- Jeudi 7 septembre 2017 4 la maine de Niederschasffolsheim de Bhad a 12h30,
- Mercredi 13 seplembre 2017 & la DUHE - 2 rue des Chevaliers 4 Haguenau de 14h & 17h,
- Lundi 18 septembra 2017 & la maire de Mederschaeffolsheim de 15h 4 18h

Pandant la durée de Msnquéte, les ahservations sur I'dlaboration du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Nieder-
schaeffolsheim pourront 8ire consignées sur les registres d'enguéte déposés en mairie de Niederschaeffolsheim et a la
Communauté d Aggiomération de Haguenau. Elles pourrant également étre adressdes par éerit au commissaire-
enquileur au siége de la Communauté d'Agglomération ~ 84 route de Slrasbourg — BP 50244 - 67504 HAGLUENAL
Gedex, ou par courniel & 'adresse suivante - environnement-urbanisme@agglohaguenau fr.

A lMssue de Menguite publigue, le rapport et les conclusions du commessaire-anqualeur seront tenus a & disposition du
public 4 la Communauté d'Agglomération de Haguenau (DUHE)

—

MARCHE DE PRINTEMPS DES SAPEURS POMPIERS

L'Amicale des sapeurs pompiers de Niederschaef- cipants, la famille Gangloff avec 12 participants et les
folsheim a organisé sa deuxiéme marche de prin- plus dgés Raymond Lanoix et Jacqueline Keller. Les
temps dimanche 7 mal 2017. Par un temps pluvieux marcheurs ont pu prendre leur déjeuner a la salle fes-
les marcheurs n'ont pas hésité a parcourir une dizaine tive, lieu du rassemblement, avec la manu traditionnel
de kilométre, Les habitués de cette rencontre ont nk-  du poulet frites.

pondu présent. lls étalent au nombre de 166 dont des

groupes comma : les Amis de fa nature avec 26 parti-




